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Les acquéreurs sont de retour en Bretagne.
Damien Ruaud, président du Conseil régional des Notaires de Bretagne :
« Le marche est assez sain en Bretagne. »

Aprés un coup d'arrét brutal, I'activité immobiliére semble repartir a un bon rythme en Bretagne, comme en attestent les
résultats d'un sondage réalisé auprés des offices notariaux et les consultations du site notaireetbreton.bzh, qui ont enregistré
une hausse de 45 % en mai 2020 par rapport a mai 2019. Méme s'il est encore trop tot pour évaluer les effets réels du
confinement, les notaires dressent d'ores et déja quelques constats. D'abord, la pierre reste une valeur refuge, que les aléas
de la bourse et les craintes d'un retour de I'inflation ont renforcée. Par ailleurs, le confinement subi a résidence a amené les
Francais a s'approprier leur logement pour y envisager de nouveaux usages : télétravail, garde des enfants... Les « petits »
défauts sautent alors aux yeux : absence de jardin, de bureau, de terrasse, de balcon, de luminosité, environnement bruyant,
besoin de plus d'espace... Nombreux sont ceux qui entrent aujourd’hui dans une recherche active avec de nouveaux critéres.
Avant la période de confinement, le marché immobilier souffrait d'un déficit d'offres qui faisait grimper les prix, notamment dans
les agglomérations. Les deux mois d'arrét d'activité n'ont pas permis de reconstituer les stocks et I'offre demeure faible.

propos recueillis par Yannick Urrien

L'Hebdo-Bourseplus :

On dit beaucoup que les Frangais souhaitent
quitter les grandes villes. S'agit-il d'un
effet de mode, ou est-ce quelque chose que
vous constatez de plus en plus dans vos
études ?

Damien Ruaud :

Chez nous, en Bretagne, les notaires font aussi de
la négociation immobiliére, donc nous n'avons pas
que le coté rédaction des actes puisque nous avons
également un role d'intermédiaire dans la négo-
ciation. Sur nos sites, nous constatons une aug-
mentation de 25 % des requétes par rapport a I'an-
née derniere, avec comme critére, en résumé, la
recherche de I'air. Ce sont des recherches de mai-

sons individuelles, c'est normal en Bretagne,
puisque nous sommes dans un monde trés rural,
mais il y a aussi les recherches pour des apparte-
ments avec balcons qui sont plus fortes.

L'épisode que nous venons de vivre peut-il
constituer une opportunité pour les zones
rurales ?

La Bretagne est attirante, elle I'a toujours été et,
comme pour toute crise, ¢'est peut-étre un accélé-
rateur de tendances. Vous avez des notaires qui vont
vous expliquer que la Bretagne a plus d’intérét avec
le réchauffement climatique, ¢'est aussi une ten-
dance. Mais cette situation est, comme vous le dites,
une opportunité pour tous les territoires ruraux.
La mise en place du télétravail permet a des sec-

Damien Ruaud, président du Conseil régional des Notaires de Bretagne, répond aux questions de L'Hebdo-Bourseplus.

teurs ruraux de tirer leur épingle du jeu et les gens
auront sans doute moins besoin d’étre en centre-
ville dans les grandes villes bretonnes.

Vous faites état de transactions en baisse en
raison de la pénurie de biens. Ce contexte
était-il déja observé avant le confinement ?

Nous étions I'année derniére sur une année excep-
tionnelle. Le début de I'année n'était pas mal et il
y a eu un léger ralentissement dans le secteur du
neuf, bien avant le confinement. Les mesures fis-
cales ont été arrétées et il y avait peut-étre une
inquiétude sur ce point.

L'attrait du littoral s’explique-t-il par la
séduction du bord de mer pour une génération
de jeunes retraités ?
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Marchés résidentiels monde : la reprise est en cours.

confinement dans de nombreux pays, on re-

trouve une « nouvelle normalité ». Les en-
treprises rouvrent leurs portes et I'activité écono-
mique reprend dans presque tous les secteurs.
L'immobilier ne fait pas exception : avec I'allége-
ment ou I'arrét du confinement, les annonces, les
visites et les ventes reprennent. Le conseil interna-
tional en immobilier Savills a effectué un sondage
d’opinion auprés de son réseau sur le secteur rési-
dentiel dans le monde, afin d'évaluer la maniére
dont la crise du Covid-19 transforme le marché du
logement et de tenter d'identifier les tendances a
venir. Hugues de La Morandiére, cofondateur des
agences Varenne et partenaire exclusif de Savills,
souligne que « la crise du Covid-19 a eu un effet
de catalyseur et d'accélérateur de projets. Elle met
en lumiére de nouveaux besoins et de nouvelles op-
portunités, et nous invite a repenser nos modes de
vie et nos priorités, en tirant les enseignements du
confinement, avec notamment la part croissante
du télétravail dans nos vies. » Le résultat est pro-
metteur pour I'immobilier a travers le monde
puisque 78 % des experts déclarent que la plupart
voire la quasi-totalité des acquéreurs de leurs sec-
teurs géographiques restent a la recherche d'un
bien. De méme, la majorité des vendeurs dans 90 %
des marchés sondés conservent |'intention de vendre
leurs biens. Ce niveau d'intérét qui ne faiblit pas,
tant de la part des acquéreurs que des vendeurs,
est de bon augure pour la reprise des transactions,
au fur et a mesure de I'allégement des restrictions.
On observe cependant un décalage en matiére de
prix de vente attendus : 78 % des personnes inter-
rogées affirment ainsi que les acquéreurs s'atten-

COmpte tenu de |'allégement des mesures de

On observe déja depuis longtemps I'attrait du bord
de mer pour les futurs retraités et, aujourd'hui, cet
attrait du bord de mer est plus généralisé. La cote
bretonne est grande et I'on observe des achats un
peu partout, dans une perspective d'accueil des
familles, ce qui avait un peu disparu. La maison de
famille semblait un peu disparaitre, car les jeunes
voulaient passer leurs vacances a I'étranger, c'était
quelque chose i la mode. Mais cette volonté de res-
ter en France s’observe trés nettement et nous
voyons donc des acquéreurs qui ne sont pas seule-
ment des jeunes retraités.

Craignez-vous un resserrement des crédits
depuis les derniéres recommandations de Bercy,
notamment pour les investisseurs qui
dépasseraient les 33 % d’endettement ?

Je pense qu'il y a deux catégories qui vont attendre.

Il y a les investisseurs, notamment ceux qui ont
investi dans I'immobilier de loisirs ou de bureaux,
etl'on risque d’observer un certain attentisme. Les
banques vont demander un peu plus de sécurité a
la clientéle plus jeune. En Bretagne, il faut d"abord
souligner que nous n'avons pas ressenti le confi-
nement de la méme maniére, I'agroalimentaire y est
un secteur important, donc nous n'avons pas eu un
arrét de I'activité économique pendant le confine-
ment. Je ne ressens pas de grandes craintes sur ce
point et, pour l'instant, je n'ai pas vu beaucoup de
refus de préts. Sur la hausse des taux, si I'on remonte
de 0,3, cela ne va pas changer grand-chose dans les
mensualités. Donc, je n'ai pas trop de craintes.

dent a des prix moins élevés qu‘avant le confine-
ment. A I'inverse, 78 % des vendeurs anticipent un
maintien des prix au niveau prévalant avant |'épi-
démie. Dans les lieux de villégiature et de résidences
secondaires comme ['Algarve ou la Cote d'Azur,
acquéreurs et vendeurs s'attendent a un maintien
des prix, tandis que les personnes interrogées dans
des marchés urbains comme Bangkok, Sydney et
Prague prévoient des prix plus bas, tant c6té ac-
quéreurs que coté vendeurs. Malgré la pandémie
et la perspective d'une récession mondiale, 33 %
des professionnels interrogés relévent un nombre
de nouveaux acquéreurs identique apreés le confi-
nement par rapport a la méme période il y a un
an. Certains marchés enregistrent méme une acti-
vité plus grande, avec 10 % des experts sondés si-
gnalant, depuis le déconfinement, I'existence d'un
nombre croissant de nouveaux acquéreurs, plus im-
portant que I'année derniére au méme moment,
en particulier dans les lieux de villégiature et de
résidences secondaires. Les personnes interrogées
partagent le sentiment, a savoir que les perspec-
tives sont bonnes méme si le marché ne s'est pas
encore complétement remis de la crise du Covid-
19. Les professionnels interrogés en Chine, pays ou
le déconfinement a eu lieu le plus tét, affirment
que le marché a mis deux ou trois mois a se réta-
blir et que I'activité est maintenant largement re-
venue a la normale. De nombreux experts indiquent
par ailleurs que la reprise est encore trop précoce
pour effectuer des comparaisons, soit parce que les
vols internationaux sont encore suspendus et contra-
rient les déplacements des acquéreurs étrangers,
soit parce que les acquéreurs potentiels attendent
encore de visiter les biens en personne. Avec la re-

Il est difficile d'évoquer la situation de
I'immobilier en Bretagne, tant les données sont
différentes entre des villes comme Nantes,
Vannes ou Brest...

Le marché est hétérogeéne, ce n'est pas la méme
activité partout. L'immobilier est important en Bre-
tagne et il sadapte a l'activité des départements.
Un jeune couple peut acheter une maison pour
100 000 euros dans le Finistére ou dans les Cotes-
d’Armor, alors qu'en Loire-Atlantique ce sera dif-
férent : en gros, il y a un rapport du simple au
double. Nous avons des activités différentes au
niveau économique, la situation est dynamique un
peu partout, mais ce n'est pas homogene. Il y a une
augmentation permanente a Nantes, comme a
Rennes, mais les cinq départements ne sont pas
homogenes.

Vous citez Nantes et Rennes comme les villes
phares. Quels sont les marchés qu'il faut suivre ?

Franchement, il n'y a pas de coups a faire... Je trouve
que le marché est sécurisant. Il n'y a pas de bulle
non plus, sauf peut-étre dans le centre de Nantes ou
de Rennes, parce que c’est assez impressionnant :
c'est la premiére fois que le prix au metre carré de
I"ancien dépasse les 3000 euros, donc il y a une trés
forte demande. Mais il ne faut pas espérer faire de
coups, car nous sommes dans un marché sécuri-
sant et sérieux. On peut investir sans crainte. Si je
devais acheter aujourd’hui, puisque c'est votre ques-
tion, je dirais que j'investirais dans le centre de
Nantes.

prise de Iactivité immobiliére dans le monde, les
changements de mode de vie et de travail surve-
nus pendant le confinement exercent déja un ef-
fet sur les préférences des acquéreurs. Sur 33 % des
marchés, les experts interrogés notent un intérét
accru des acquéreurs pour des résidences princi-
pales plus grandes. Cette tendance a ainsi été ob-
servée dans des centres urbains tels que Sydney, Ro-
me et Monaco, notamment parce que les habitants
ont dd y passer le confinement dans de plus petits
logements qu‘ailleurs. S'agissant des résidences
secondaires, aucun changement notable n’est a ob-
server dans la grande majorité des cas dans la de-
mande de 2020 par rapport a celle de 2019. Le
nombre d'acquéreurs investisseurs pourrait cepen-
dant chuter en 2020, 30 % des experts des mar-
chés sondés signalant une diminution du nombre
d'acquéreurs cherchant des biens pour investir par
rapport a |'année précédente. Hugues de La Mo-
randiére ajoute : « La dynamique du marché im-
mobilier de prestige dépend en grande partie de
la clientéle étrangére et donc de la fin des restric-
tions de déplacements. Nous anticipons une repri-
se possible a partir de la rentrée de septembre. L'ap-
pétence de nos clients pour I'immobilier reste intacte,
voire se renforce. Les biens de prestige constituent
des lieux de vie et de refuge, a double titre : havre
de sécurité et de bien-étre, autant que placement
refuge dans une conjoncture incertaine. » De ma-
niére générale, |'optimisme revient en immobilier
au fur et & mesure que les restrictions sont levées
et que |'activité redémarre. Cet état de « nouvelle
normalité » présentera de nombreuses opportuni-
tés, tant pour les acquéreurs que pour les vendeurs.

Quels sont les secteurs a craindre ?

Je ne vois pas de bulle susceptible de casser a un
moment, 1a ot les gens achetent a des prix trés
chers, comme a La Baule, c'est parce que les gens
ont les moyens, c’est vraiment une exception sur
un marché trés spécifique. Sinon, je trouve que le
marché est assez sain en Bretagne. il

-

@ Tousdroits de reproduction réservés



